coninsa

Términos y condiciones Ciudadela Monteazul

Sobre las areas:

Desde 68,33 hasta 83,08m2 de dreas totales construidas; incluye el area privada construida desde 61,72
hasta 76,96m2, mas muros, columnas y ductos. Las dreas publicadas podran sufrir modificaciones como
consecuencia de los cambios ordenados por la autoridad ambiental o por la autoridad competente en la
expedicidn de la Licencia de Construccién.

Sobre precios:
Precios desde $504.431.840 incluye acabados, cuarto util y parqueadero sencillo; el valor puede variar por
condiciones de mercado y disponibilidad de unidades, antes de la separacidn del inmueble.

El precio del inmueble esta sujeto a la disponibilidad de inventario en el momento de la cotizacién; en caso
de inexistencia se entregaran los precios vigentes. Los precios podran variar segun la ubicacién del inmueble
y podran ser objeto de ajustes en el tiempo.

Para clientes en el extranjero, los términos y condiciones del proyecto, son los aplicados al valor en pesos.

Sobre la cuota de administracion

El valor establecido como cuota de administracion provisional informado en las salas de negocios es
aproximado y podrd sufrir cambios producto de la decision tomada por la asamblea de copropietarios
definitiva y no esta relacionada con el valor de los inmuebles.

Sobre las imagenes:

Las Imagenes son ilustrativas y ambientadas, las cuales constituyen una referencia de los espacios. Su
disefio definitivo correspondera a los planos del proyecto aprobados por la autoridad competente. Las
fotografias muestran decoracidon y acabados que no estdn incluidos en la oferta comercial estandar, los
acabados pueden incluirse por reforma con un valor adicional asumido por el cliente. Las imdagenes
publicadas son representaciones digitales del disefio; asi como los inmuebles exhibidos pueden variar en su
percepcidn y construccion final.

Las fotos reales de los apartamentos modelo, muestran decoracién y acabados que no estan incluidos en la
oferta comercial estandar. Las especificaciones son las establecidas en los documentos correspondientes al
cierre del negocio.

Los parqueaderos del proyecto seran privados. Las caracteristicas de los inmuebles, zonas de parqueo,

equipos y la calidad de los acabados reposaran en el documento de “Especificaciones”, que podra consultar
en la Sala de Negocios.
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Sobre los planos amoblados:

Los planos son ilustrativos y constituyen una referencia de los espacios. Sus dimensiones fueron tomadas sin
incluir acabados. Su disefo definitivo corresponderd a los planos del proyecto aprobados por la autoridad
competente.

Sobre las zonas comunes:
Este proyecto se desarrolla por etapas, la etapa 1 Torres 1y 2, en ventas tiene contemplada la entrega de:
Piscina para adultos y nifios con chorros de agua, sauna, turco, vestier y zona hiumeda.

Con la etapa 2 Torres 3 y 4, se tiene contemplada la entrega de: placa recreativa al aire libre, placa de
microfutbol cubierta, espacios para acondicionamiento fisico al aire libre, gimnasio, zona de skate, muro de
escalar, senderos peatonales y zonas verdes, zona para mascotas, cancha de squash, saldn social y segunda
porteria con lobby.

Con la etapa 2 Torre 5, se tiene contemplada la entrega de: Salén de juegos para jovenes y adultos, Piscina
para adultos, Zona infantil con area de juegos al aire libre, BBQ, Salén de artes para nifios, Salén auditorio,
Senderos peatonales, zona de descanso y Coworking.

Las zonas comunes se entregaran de manera progresiva conforme al avance constructivo de cada una de las
Etapas o Subetapas y la misma estarda condicionada a su desarrollo y a la constitucidn y condiciones
contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Las zonas comunes a entregar podran sufrir modificaciones como consecuencia de los cambios ordenados
por la autoridad competente en la expedicidon de las respectivas Licencias. FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, o promitente vendedor, se reserva la facultad de desarrollar las etapas subsiguientes,
respecto de la cuales los BENEFICIARIOS DE AREA / COMPRADORES no adquieren ningln derecho o
expectativa juridica o econémica.

Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas comunes que por su naturaleza o
destino son de uso y goce general, como salones comunales y dreas de recreacién y deporte, entre otros, no
podran ser objeto de uso exclusivo.

Sobre espacios deportivos:

El espacio deportivo es solo de caracter recreativo y sus caracteristicas y dimensiones no corresponden a las
medidas reglamentarias de competencia. Los equipos deportivos plasmados en los renders son ilustrativos,
y al momento de la entrega del proyecto se incluye una dotacidn basica aproximada a la ilustrada.

JL«% Construimos bienestar 0 © @ @ ® /coninsa.co



coninsa

Sobre las entregas:

Las entregas correspondientes a la etapa en comercializacién, se efectuaran en los términos previstos en los
contratos. El desarrollo de las etapas futuras, estard sujeto a la aprobacidn de licencias y a las condiciones
financieras y de mercado.

Sobre el estrato:

La clasificacion del estrato y del avalto catastral es potestativo del municipio segun los criterios que tiene
fijados para ello. La Sociedad promotora no se compromete con una clasificacién determinada del estrato,
ni del avallo catastral, la asignaciéon definitiva se dara por la autoridad competente.

Importante:
Los datos aqui publicados podran variar. Antes de tomar su decisién de adquisicion, por favor informese en
la Sala de Experiencia y con el Consultor acerca de las condiciones y caracteristicas vigentes del Proyecto.

Fecha de publicacién: septiembre de 2023.

Condiciones Feria Inmobiliaria Coninsa 2023
Vigencia: Promocidn valida a partir del 1 al 30 de septiembre de 2023

Términos y condiciones:

Descuento de feria hasta $10.000.000*

*Unidades limitadas - No acumulable con otras promociones.
Incluye acabados, parqueadero y cuarto Util

Separacion $2.000.000

Cuota inicial: Hasta 20 meses

Forma de pago: inicial 20% - financiacidon 80%

*Unidades limitadas

Precio de oportunidad en parqueadero adicional*

*Unidades limitadas

Este programa no contempla rifas ni sorteos.

Va dirigido a clientes compradores del proyecto Monteazul en la vigencia de la promocidn.
El descuento se hace efectivo en el momento del cierre del negocio.
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Los precios y condiciones del negocio pueden ser modificados sin previo aviso antes de la separacién del
inmueble.

El descuento no es reembolsable, es intransferible, no es negociable, ni canjeable por otros bienes o
servicios, tampoco se pueden convertir dinero en efectivo.

Por razones de caso fortuito o fuerza mayor, se podrd suspender parcial o totalmente la presente
promociodn, sin que ello impligue remuneracién o compensacion hacia los participantes.

Los participantes de la promocién liberan a Coninsa de toda responsabilidad entendiendo que deciden
participar en la promocion en forma individual y de manera libre y voluntaria, por lo que aceptan y declaran
gque comprenden todas las condiciones anteriores y renuncian a reclamar por cualquier medio, dano,
pérdida o perjuicio alguno que se pueda ocasionar con las condiciones de la promocidn.

El simple acto de reclamar una promocién, tal y como se describe en este reglamento, dara por hecho que
los participantes, conocen de la existencia de las condiciones y limitaciones de la promocidn, el premioy la
participacidn, a las cuales se han adherido.

Si se demuestra bajo cualquier forma, que el ganador recibié una promocién de manera fraudulenta,

Coninsa tendra el derecho y la facultad para reclamar el premio entregado en cualquier momento, y se
reserva el derecho de tomar las acciones legales del caso.

Si el comprador no acepta la promocién o sus condiciones, este descuento se considera renunciado y
extinguido en relacion al favorecido y no le asistira derecho a reclamo o indemnizacion alguna, ni siquiera
parcialmente.

En cualquiera de las situaciones descritas en las presentes condiciones, Coninsa dispondra del descuento de
acuerdo a sus intereses sin responsabilidad alguna.

Campana para clientes inversionistas.

Esta campafia estd dirigida exclusivamente a clientes compradores inversionistas de Monteazul y contempla
los siguientes beneficios:

1- Beneficio de hasta 4 afios de renta garantizada:
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Los proyectos a los cuales aplica el producto de renta garantizada son los desarrollados por
Coninsa desde el afo 2018 en adelante.

Aplica para el cliente inversionista inicial que compré en el proyecto, no aplica para clientes que
le hayan comprado el inmueble al inversionista en segunda instancia.

El propietario del inmueble se obliga a entregar a punto el inmueble a Coninsa para ser
comercializado. (a punto significa que tenga todos los acabados, gasodomésticos instalados,
carpinteria y servicios publicos instalados)

Los clientes inversionistas que entreguen el inmueble comprado en uno de nuestros proyectos a
Coninsa para ser comercializado en arriendo y administrado por nosotros tendra como beneficio
el giro de la renta durante 4 afos.

La renta se gira al tercer dia habil de haber recibido el inmueble. El inmueble debe estar a punto
para ser comercializado. Si el proyecto es VIS el inmueble debe tener todos los acabados y
gasodomésticos instalados por el propietario para ser recibido por Coninsa y comercializado en
arriendo.

El cliente propietario debe firmar contrato de mandato en exclusividad por 4 ainos de vigencia,
durante este periodo no puede comercializarlo ni directamente ni por medio de otra agencia,
solo a través de Coninsa.

Si el cliente propietario retira el inmueble antes del vencimiento de los 4 afos de exclusividad,
debe cancelar como penalidad a Coninsa Ramon H 3 canones de arriendo vigentes a la fecha de
la solicitud de retiro.

2- Beneficio de 3 meses libres en tarifa de administracion de tu inmueble adquirido:

Este beneficio estara vigente durante la vigencia del primer contrato de arriendo ejecutado por
Coninsa sobre el inmueble.

A partir de un nuevo contrato se presentara el menu de tarifas vigentes al propietario para su
eleccion.

El beneficio aplica a partir de la consignacién del inmueble

Vigencia del 1 de septiembre hasta el 30 de septiembre de 2023.
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Términos y condiciones Plan Amigos y Vecinos (Referidos):

El valor del referido por septiembre para el proyecto Monteazul es de $2.000.000

Bono de referido no acumulable con otras promociones, se hace efectivo cuando: el negocio se encuentre
legalizado, (siempre y cuando el nuevo cliente haya firmado y realizado el primer abono al plan de pagos) se
haya recaudado aportes del negocio por un monto igual o superior al valor del bono y el proyecto alcance el
punto de equilibrio. El referido no puede ser un cliente que esté activo, es decir, que se encuentre en
seguimiento por parte de los asesores de Coninsa Ramén H., durante los ultimos 30 dias.

Tanto el referido como la persona que refiere deben ser mayores de edad.

No es posible que una persona se refiera a si misma o a su cényuge.

Este programa no contempla rifas ni sorteos. Va dirigido a personas naturales que refieran compradores al
proyecto Monteazul en la vigencia de la promocion (aplica para clientes nuevos y actuales y para

colaboradores de Coninsa que no hagan parte de la Gerencia Comercial y de Experiencia del Cliente).

Coninsa se reserva la facultad de aceptar si el ganador del valor referido cumple con las condiciones del
programa.

El plan de Referidos no aplica para traslados de proyectos, ni para clientes retirados.
No existe limite de referidos por persona para este programa.
El bono de referidos es intransferible, no es negociable ni canjeable por otros bienes o servicios.

Por razones de caso fortuito o fuerza mayor, se podrd suspender parcial o totalmente la presente
promocidn, sin que ello implique remuneracién o compensacion hacia los participantes.

Los participantes de la promocién liberan a Coninsa de toda responsabilidad entendiendo que deciden
participar en la promocién en forma individual, libre y por su propia voluntad y riesgo, por lo que aceptany
declaran que comprenden todas las condiciones anteriores y renuncian a reclamar por cualquier medio,
dafio, pérdida o perjuicio alguno que se pueda ocasionar por el uso, disfrute de los beneficios de la
promocién.
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El simple acto de reclamar una promocidn, tal y como se describe en este reglamento, dara por hecho que
los participantes, conocen de la existencia de las condiciones y limitaciones de la promocidn, el premioy la
participacidn, a las cuales se han adherido.

Si se demuestra bajo cualquier forma, que el ganador recibié una promocion de manera fraudulenta,
Coninsa tendra el derecho y la facultad para reclamar el premio entregado en cualquier momento, y se
reserva el derecho de tomar las acciones legales del caso.

Si la persona que refiere no acepta la promocidén o sus condiciones, este bono se considera renunciado y
extinguido con relacién al favorecido y no le asistira derecho a reclamo o indemnizacién alguna, ni siquiera
parcialmente.

En caso que el beneficiario no cumpla con los términos y condiciones del beneficio, Coninsa podra disponer
del bono, sin responsabilidad alguna.

El programa podrd introducir modificaciones, incluso incorporar otros requisitos o condiciones para la
aplicacion de este beneficio, sin expresion de causa, para cuyo efecto serdn publicadas a través de este
medio.

Para la forma de pago del bono del plan de referidos, se puede definir entre unos de los siguientes
métodos:

1. Pago en efectivo: el pago se realizara a través de transferencia bancaria, aproximadamente 60 dias
habiles después de entregar los documentos en Sala de Negocios, a la cuenta bancaria que se
informa en la certificacidn.

2. Abono a proyecto: Si quien refiere es un cliente actual de Coninsa Ramén H. y se encuentra
realizando abonos a la cuota inicial de algun proyecto, el descuento otorgado por concepto de
Referido, se aplicara exclusivamente al valor final de la venta y no se disminuira en el valor de las
cuotas pactadas dentro del plan de pagos.

Lineamientos para el pago del bono en transferencia bancaria, para Inversiones Urbanismo y
Construcciones S.A.S, se debe anexar la siguiente documentacién:

e Cuenta de cobro (con fecha vigente en el momento del envio del documento: mismo mes de
envio).
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e Copia del Rut

e Copia de la cédula.
e Planilla de pago de seguridad social

e Certificacion Bancaria del beneficiario de la promocién de referido (de quien pasa la cuenta de
cobro) con fecha de expedicién inferior a 15 dias.

Enviar debidamente diligenciado el Formulario adjunto de SAGRILAFT.

Aspectos a considerar:
1. Todos los documentos deben estar a nombre de la misma persona, ya sea natural o juridica.
2. El pago del bono esta sujeto a retencién en la fuente, descuentos de ley y pago de seguridad social.

3. Toda persona natural independiente que facture por concepto de comisiones y/o servicios, deberd
adjuntar el pago de la seguridad social con base al 40% del total de los ingresos (antes de IVA) y el
periodo de cotizacidon sera del mes correspondiente a la fecha de la cuenta de cobro o factura, este
requisito sera indispensable para el pago al proveedor.

4. Cuando la persona natural sea pensionada deberd presentar los soportes de afiliacion y pago de
Salud y ARL.

5. En caso que la factura por concepto de comisiones sea inferior a un salario minimo mensual vigente
la cotizacidén a seguridad social se debera hacer sobre el salario minimo.

6. En caso que la persona natural independiente adjunte la seguridad social del mes anterior al que
estd facturando, dado que el independiente realiza el pago a la seguridad social mes vencido, se hara
el pago de la factura al momento de entregar la seguridad social con el cumplimiento de los
requisitos.

7. Las cuentas de cobro o factura que no se adjunte la seguridad social minimo del mes anterior al de la
factura, NO seran aceptadas para su contabilizacion, dado que NO SON DEDUCIBLE DEL IMPUESTO
DE RENTA, Segun el articulo 1.2.4.1.7 del Decreto 1625 de 2016, modificado por el articulo 9 del
Decreto 2250 de diciembre 29 de 2017.

El programa tiene vigencia para negocios cerrados a partir del 1 de septiembre hasta el 30 de septiembre de
2023.
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