


de 50 años+

bienestarConstruimos
transformándonos en un ecosistema 
que brinda soluciones integrales 
para el hábitat

+26.000+460+13

+23.000+6.000+5.800

millones de m
construidos en diferentes
sectores

proyectos
diseñados a nivel
nacional

vivienda vendidas
y entregadas en todo el país

empleos generados
entre directos e indirectos

activos en renta
diseñados

Clientes han hecho
uso de nuestros servicios
de arrendamiento





Itera es un modelo de inversión abierta 
administrado profesionalmente, en un 

mercado con alta ocupación y 
arrendatarios estables. 

Itera está pensado para inversionistas 
que buscan seguridad en cada metro 

cuadrado.
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ITERA SE CONSOLIDA COMO UNA EXCELENTE 
OPORTUNIDAD PARA EL INVERSIONISTA

El éxito y la rentabilidad del proyecto radican en su capacidad para atraer a una mezcla única de públicos:

Silver Living

 usuarios con intereses 
particulares y alto 
poder adquisitivo.

Nómadas/Expat

sector en pleno 
crecimiento global que 

busca flexibilidad y 
conexión.

El Cliente Tradicional

 garantiza estabilidad y 
ocupación constante.

DEMANDA DE ARRENDATARIOS





La Silver Economy representa uno de los
segmentos de mayor crecimiento en Colombia:
adultos activos, independientes, con
capacidad de pago, nuevas dinámicas familiares 
y expectativas distintas frente al habitar.



SILVER 
LIVING

• Redefinición de la familia y trabajo

• Calidad sobre cantidad

• Menos urgencia más intención

• Menos validación externa, más 
coherencia interna

• El cuerpo es un proyecto personal 
de cuidado funcional

• Del patrimonio a la libertad

Fuente: Estudio de mercado Silver Living por Roberto Guarnieri y Asociados

Silver no es Senior, es 
el rediseño de la vida



NUESTRO PÚBLICO OBJETIVO

3 NANONICHOS



Buscan reinventarse ligeros de equipaje. 
Quieren anonimato urbano, caminar la 

ciudad y cero mantenimiento.

Fuente: Estudio de mercado Silver Living por Roberto Guarnieri y Asociados

RESET URBANO



Profundamente sociales. Le temen a la 
soledad y su red de apoyo son sus 

amigos. Quieren espacios grandes para 
recibir, jugar y celebrar juntos. 

Fuente: Estudio de mercado Silver Living por Roberto Guarnieri y Asociados

FRIENDS



Prácticos y racionales. Solo quieren que 
las cosas funcionen, sin lujos ni 

comunidades forzadas.

BASICS

Fuente: Estudio de mercado Silver Living por Roberto Guarnieri y Asociados



La expectativa de vida aumentó, pero 
sobre todo aumentó la expectativa de 
vida deseada.

Aquí nace el concepto de vida como 
servicio, no como carga.

Menos promesas más experiencias 
reales.

LA VIVIENDA 
COMO SERVICIO 
(VIDA SIN 
FRICCIÓN)

Fuente: Estudio de mercado Silver Living por Roberto Guarnieri y Asociados



LOS MILLENNIALS

En Envigado

40%
Son solteros

En Medellín

MERCADO 
COMPLEMENTARIO
NÓMADAS 
/EXPAT

Se inclinan por un estilo de vida sin anclajes 
materiales, donde consumen menos cosas, 
pero mejores. Buscan espacios que ofrezcan 
un formato similar a vivir en un hotel pero 
en renta mediana o larga.

Fuente: Estudio de mercado 4S Real Estate Foresight

LA GENERACIÓN X

30% 25%

25% (ambos municipios)

INSIGHT DEL MERCADO

18%
Nómadas

3%
Extranjeros



MERCADO COMPLEMENTARIO
NÓMADAS/EXPAT

Estudios de la Universidad EAFIT y firmas de consultoría turística.

15

8K - 8.3K

TOP De destinos 
globales según 
plataforma 
Nomad List.2 

RANKING

LLEGADAS MENSUALES

MEDIANO PLAZO

12K - 15K
PICOS

MERCADO ESTANCIAS PERFIL PRODUCTO

35-40%

GASTO TOTAL
CONECTIVIDAD
NO NEGOCIABLE

APTOS HÍBRIDOS
CON ZONA DE
OFICINA

COMUNIDAD
ZONAS COMUNES

$2.5K

LARGO PLAZO

10-15%

USD

GASTO EN VIVIENDA

NACIONALIDADES

• USA
• CANADA
• ALEMANIA
• ESPAÑA

$1.3KUSD



Encuesta calidad de vida de El DANE.

45%

En Antioquia
Están en arriendo

Son hogares

46%

de 1 y 2 personas

ALTA DEMANDA
DE ARRIENDOS

CLIENTE
TRADICIONAL

DÉFICIT HABITACIONAL

TOTAL HOGARES 2025
18.9 MILLONES

HOGARES QUE VIVEN EN ARRIENDO

7.7 MILLONES
HOGARES 

NUEVOS AL AÑO

470K
DESARROLLO 
DE VIVIENDA

175K
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UBICACIÓN

Tienda D1
minutos               3                                22

Supermercado El Euro
minutos               6                            23

Mall La Frontera
minutos               3                                94

Parroquia La Niña María
minutos               8                               35

Sao Paulo Plaza
minutos               8                              86

Universidad EIA
minutos               2                                 17

Mall Villa Grande
minutos               6                             48

Clínica las Américas sede Sur
minutos               11         59

Av. Poblado
minutos               3                                210

Museo Otraparte
minutos               10      511

Calle de la Buena Mesa
minutos               16      712

Los Contenedores Las Vegas
minutos               17                            813

Señor Gol
minutos               16        714

MC Las Vegas
minutos               18                       715

El Tesoro
minutos               40                  1716

Viva Envigado
minutos               27                    917

CC SantaFe
minutos               30      518

Mall San Lucas
minutos              20                   51

LA CIUDAD DE LOS 15 MINUTOS
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HABLAMOS DE
INVERSIÓN 
INTELIGENTE Esto confirma que la demanda

prefiere estabilidad.

Perfecto para un Modelo Multifamily,
con rentas seguras y ocupación
constante.

El negocio está en la 
permanencia.

Itera responde a ese perfil, una
inversión sólida, pensada para durar.



MODELO DE 
OPERACIÓN EN BOLSA

*Renta global: los ingresos de 
todo el edificio se suman para 
potenciar la rentabilidad, 
dando así mayor seguridad y 
mejores resultados.



Mientras unos proyectos venden 
apartamentos, Itera crea un ecosistema 

de ingresos.

El multifamily combina la estabilidad del 
arriendo tradicional con la eficiencia de 

la gestión operativa.

Rentabilidad 
constante.

Alta demanda y 
ocupación

(+95% en modelos similares).

Inversión segura 
y sostenible a 
largo plazo.

1. 2. 3.



Y COMO SI FUERA POCO...
¡MÁS BENEFICIOS PARA TI!

Contarás con un 
local comercial 

rentando para ti.

20 aptos 
dotados (para 
maximizar los 

ingresos de 
quienes estén 
en la bolsa).

2 meses de 
gestión 

anticipada a la 
entrega, para 
optimizar la 
ocupación.



Vivit es un operador especializado en la gerencia, 
comercialización y operación de activos de 

vivienda en renta multifamily.

Es un creador de experiencias que simplifican el 
día a día de las personas, conectando con su estilo 

de vida y generando bienestar.

El modelo de operación está enfocado en la 
generación de mayor valor para los inversionistas 

y residentes.





MODELO FINANCIERO

TIR*
Estimada

Estimada

BASE

VALORIZACIÓN 7% VALORIZACIÓN 8.5%

16% 20%
OPTIMISTA

RENTA
BRUTA
ANUAL

BASE

INCR. INGRESOS 10%
10% 11.5%

OPTIMISTA

*Cuota inicial 20%, financiación 80%, plazo CI 31 meses, gastos de operación, gastos notariales e impuesto predial
  ocupación 95%.

*Año 2030, incluye ingresos de arriendos, local comercial, aptos amoblados y adicionales.
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- 75 APARTAMENTOS 
- *LOCK OFF

*1 matrícula inmobiliaria,
2 inmuebles en renta.

- 10 LOFT OFICINAS

NUEVO PROYECTO DE
INVERSIÓN EN RENTA 

- 6 NIVELES DE 
PARQUEADEROS

- 1 ÁREA COMERCIAL

*IMAGEN ILUSTRATIVA Y AMBIENTADA.

Con apartamentos diseñados para el 
bienestar, zonas comunes que invitan 

a la comunidad y una ubicación 
estratégica.

Itera une lo mejor del diseño, la 
rentabilidad y la gestión profesional.



NUESTRAS ZONAS

COMUNES
LOBBY.

SCREENING 
ROOM.

FLEX 
ZONE.

FIRE 
PIT.

SOCIAL 
TERRACE.

WELLNESS ZONE 
JACUZZI, SAUNA 

& TURCO. 

ENERGY HUB 
& GYM. 

COWORKING. STREAMING 
ROOM. 

LAUNDRY.PET
CORNER.

YOGA.

MÁS DE 15 ZONAS COMUNES



COWORKING

*Imagen ilustrativa y ambientada.



COWORKING

*Imagen ilustrativa y ambientada.



COWORKING

*Imagen ilustrativa y ambientada.



FIRE PIT

*Imagen ilustrativa y ambientada.



SCREENING ROOM

*Imagen ilustrativa y ambientada.



LOBBY

*Imagen ilustrativa y ambientada.



LOBBY

*Imagen ilustrativa y ambientada.



SOCIAL TERRACE

*Imagen ilustrativa y ambientada.



SOCIAL TERRACE

*Imagen ilustrativa y ambientada.



1 matrícula inmobiliaria,
2 inmuebles en renta.

APARTAMENTOS 
*LOCK OFF



PLANTA TÍPICA
PISO 8



PLANTA TÍPICA
PISO DEL 9 AL 15



PLANTA TÍPICA
PISO DEL 16 AL 21



PLANTA TÍPICA
PISO 22



APTO 73,21 M2
(PISOS DEL 8 AL 15)

36.42 M2 36.79 M2



APTO 72,72 M2
(PISOS DEL 8 AL 15)

36.37 M2 36.35 M2



APTO 72,72 M2
(PISOS DEL 8 AL 15)

36.76 M2 36.40 M2



APTO 120,57 M2
(PISOS DEL 9 AL 21)

48.46 M272.11 M2



APTO 117,11 M2
(PISOS DEL 9 AL 21)

46.14 M2 70.97 M2



APTO 93,05 M2
(PISOS DEL 9 AL 21)

46.23 M2 46.82 M2



APTO 111,61 M2
(PISOS DEL 16 AL 21)

37.53 M2 74.08 M2



APTO 111,80 M2
(PISOS DEL 16 AL 21)

74.30 M2 37.50 M2



VENTAJAS COMPETITIVAS

CONINSA

PARTICIPACIÓN 
EN EL NEGOCIO

DEMANDA REAL

AFINIDADES SIMILARES 
Y ALTOS INGRESOS

MODELO DE 
INVERSIÓN EN BOLSA

EFICIENCIA EN LA 
GESTIÓN OPERATIVA

UBICACIÓN 
ESTRATÉGICA

CIUDAD DE LOS 
15 MINUTOS

NORMA *LOCKOFF

ÁREAS INEXISTENTES 
EN ENVIGADO

MÁXIMA 
RENTABILIDAD



310 266 8212
CL. 24 SUR #42-47

LA FRONTERA, ENVIGADO

HORARIOS DE ATENCIÓN

LUNES A JUEVES
DE 9:30 A.M. A 5:30 P.M.
VIERNES A DOMINGOS

DE 9:30 A.M. A 5:00 P.M.En un mundo que busca
estabilidad y sentido, Itera
es la nueva forma de
invertir con inteligencia.


